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СОСТАВ МАТЕРИАЛОВ 

по изменению генерального плана
	Наименование
	гриф
	инв.№
	Примечание

	Пояснительная записка
	н/с
	
	Сшив формата А4

	Проект изменений генерального плана в графической форме:

	№ п/п
	Наименование
	гриф
	инв. №
	Масштаб
	Примечание

	1
	«Карта границ населенных пунктов»
	н/с
	
	М 1:50 000
	Новая  редакция

	2
	«Карта функционального зонирования территории»
	н/с
	
	М 1:50 000
	Новая  редакция

	3
	«Карта функционального зонирования территории, фрагмент 1».
	н/с
	
	М 1:5 000
	Новая  редакция


Введение.

Настоящие изменения в действующий генеральный план Муниципального образования «Посёлок Нижний Баскунчак»  Ахтубинского района Астраханской области подготовлены на основании заявлений и предложений, поступивших в Администрацию посёлка Нижний Баскунчак от заинтересованных лиц на основании положений ч.17 ст. 24 Градостроительного кодекса РФ.

Проект изменений подготовлен ООО «Научно-проектная организация «Южный градостроительный центр» на основании:

1. Ст. 9, 24, 25 Градостроительного кодекса РФ.

2. Постановление Главы администрации МО «Поселок Нижний Баскунчак» Ахтубинского  района, от 21.09.2016г. № 132.
3. Договора №68-2016 от 29.12.2016 г. на выполнение работ по подготовке проекта внесения изменений в генеральный план муниципального образования «Поселок Нижний Баскунчак» Ахтубинского  района Астраханской области. 

4. Технического задания к договору.

В рамках настоящего проекта изменений, в соответствии с техническим заданием не выполняются работы по приведению генерального плана МО «Поселок Нижний Баскунчак» в соответствие с действующей редакцией Градостроительного кодекса, что допускается п.11, ст. 11, Федеральный закон от 20.03.2011 N 41-ФЗ "О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации в части вопросов территориального планирования».
В рамках работы по подготовке проекта изменений выполнено
:

1. Подготовлена настоящая пояснительная записка; 

2. Откорректирована в необходимом объеме графическая часть Генерального плана, отредактированы три карты:

2.1. Карта границ населенных пунктов М 1:50000 (новая редакция);

2.2. Карта функционального зонирования территории М 1:50000 (новая редакция);
2.3. Карта функционального зонирования территории, фрагмент 1, М 1:5000 (новая редакция). 
В соответствии с техническим заданием, изменения вносятся в действующую редакцию графической части утвержденного генерального плана, с учетом проекта изменений выполненного «ООО НПО «ЮРГЦ» в 2016 году, в текстовую часть генерального плана изменения не вносятся.
Изменения генерального плана муниципального образования МО «Поселок Нижний Баскунчак».
Предлагаемые изменения генерального плана касается 1 земельного участка расположенного на территории МО «Поселок Нижний Баскунчак», характеристики которого, приведены в кадастровой выписке на рис. 1-2 и в таблице 1.

Рис. 1.
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Рис. 2.
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Таб. 1.
	Кадастровый №
	Площадь (Га)
	Сущ. категория земель
	Вид изменений ГП

	30:01:000000:804
	29,8018
	земли сельхозназначения
	перевод в земли населённого пункта,  в состав зон производственных объектов; отображение на картах


Настоящим проектом изменений генерального плана МО «Посёлок Нижний Баскунчак» предлагается увеличить площадь земель населённых пунктов, а именно увеличить площадь населенного пункта п. Нижний Баскунчак за счет включение в его границы части земель сельскохозяйственного назначения общей площадью 24,2 га. 

Земельный участок с кадастровым номером: 30:01:000000:804, общей площадью 29,8 га расположен на территории муниципального образования «Посёлок Нижний Баскунчак» причем, частично находится в существующих границах населенного пункта п. Нижний Баскунчак и соответственно разделен границей населённого пункта посёлок Нижний Баскунчак на 2 части (24,2 га за границами населенного пункта и 5,6 в границах населенного пункта п. Нижний Баскунчак), что противоречит п. 3, 6 ст. 11.9,  п. 2 ст. 83 Земельного Кодекса и п. 5 ч. 3 ФЗ от 24.07.2007 №221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости» (границы земельных участков не должны пересекать границы муниципальных образований и границы населенных пунктов). 
Разделенный границей населённого пункта посёлок Нижний Баскунчак земельный участок в настоящее время отнесен к 2 функциональным зонам – зоне производственных объектов (часть участка расположенная в границах населенного пункта) и зоне природных ландшафтов (соответственно часть земельного участка расположенная вне границ населенного пункта).

Проектом изменений предлагается устранить техническую ошибку и полностью включить весь земельный участок в границы населенного пункта поселок Нижний Баскунчак и отнести к категории земель – «земли населенных пунктов». 
Вышеуказанный земельный участок необходим для дальнейшего развития производственного сектора муниципального образования. 
Рассматриваемый земельный участок частично находится в границах природного парка Астраханской области «Баскунчак», что накладывает на его территорию ограничения, которые необходимо учесть при дальнейшем хозяйственном освоении территории.

Настоящим изменением генерального плана не предусматривается изменение существующих границ природного парка Астраханской области «Баскунчак».
В целях более эффективного использования территории МО «Нижний Баскунчак», создания условий для привлечения инвестиций и развития производственной сферы экономики муниципального образования, часть территории земельного участка с кадастровым номером: 30:01:000000:804,  площадью 24,2 га, предлагается перевести из категории земель «земли сельскохозяйственного назначения» в категорию земель «земли населённых пунктов», в функциональную зону производственных объектов.
Графическая часть карт выполнена в соответствии с требованиями утвержденными Приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 7 декабря 2016г. № 793 «Об утверждении требований к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения».

Для удобства рассмотрения настоящего проекта изменений ниже приводятся фрагменты Карта границ населенных пунктов М 1:50000 (Рис. 1.1.) «Карта функционального зонирования территории, фрагмент 1, М 1:5000» (Рис. 1.2.) и «Карта функционального зонирования территории, М 1:50000» в редакциях соответственно до и после внесения изменений (Рис. 1.3.).
Рис. 1.1.
	В редакции действующего генерального плана
	В новой редакции генерального плана с учетом настоящих изменений
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Рис. 1.2.
	В редакции действующего генерального плана
	В новой редакции генерального плана с учетом настоящих изменений
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Рис. 1.3.
	В редакции действующего генерального плана
	В новой редакции генерального плана с учетом настоящих изменений
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Приложение:
1. Копия постановления Главы администрации МО «Поселок Нижний Баскунчак» Ахтубинского  района Астраханской области от 21.09.2016г. №132.

2. Карта границ населенных пунктов М 1:50000(новая редакция);

3. Карта функционального зонирования территории М 1:50000 (новая редакция);

4. Карта функционального зонирования территории, фрагмент 1, М 1:5000 (новая редакция).

� Настоящий проект изменений выполнялся на основе действующей редакции  Генерального плана и с учетом ранее принятых изменений.
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