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СОСТАВ МАТЕРИАЛОВ 

по изменению генерального плана
	Наименование
	гриф
	инв.№
	Примечание

	Пояснительная записка
	н/с
	
	Сшив формата А4

	Проект изменений генерального плана в графической форме:

	№ п/п
	Наименование
	гриф
	инв. №
	Масштаб
	Примечание

	1
	«Карта границ населенных пунктов»
	н/с
	
	М 1:50 000
	Новая  карта

	2
	«Карта функционального зонирования территории»
	н/с
	
	М 1:50 000
	Новая  карта

	3
	«Карта функционального зонирования территории, фрагмент 1».
	н/с
	
	М 1:5 000
	Новая  карта


Введение.

Настоящие изменения в действующий генеральный план Муниципального образования «Посёлок Нижний Баскунчак» Ахтубинского района Астраханской области подготовлены на основании заявлений и предложений, поступивших в Администрацию посёлка Нижний Баскунчак от заинтересованных лиц на основании положений ч.16 ст. 24 Градостроительного кодекса РФ.

Проект изменений подготовлен ООО «Научно-проектная организация «Южный градостроительный центр» на основании:

1. Ст. 9, 24, 25 Градостроительного кодекса РФ.

2. Постановление Главы администрации МО «Поселок Нижний Баскунчак» Ахтубинского  района, от 27.07.2016г. №110.
3. Договора №53-2016 от 18.07.2016 г. на выполнение работ по подготовке проекта внесения изменений в генеральный план муниципального образования «Поселок Нижний Баскунчак» Ахтубинского  района Астраханской области. 

4. Технического задания к договору.

В рамках настоящего проекта изменений, в соответствии с техническим заданием не выполняются работы по приведению генерального плана МО «Поселок Нижний Баскунчак» в соответствие с действующей редакцией Градостроительного кодекса, что допускается п.11, ст. 11, Федеральный закон от 20.03.2011 N 41-ФЗ "О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации в части вопросов территориального планирования».
В рамках работы по подготовке проекта изменений выполнено
:

1. Подготовлена настоящая пояснительная записка; 

2. Переработана и дополнена в необходимом объеме графическая часть Генерального плана, (переработана 1 карта, подготовлены 2 новых карты):

2.1. Карта границ населенных пунктов М 1:50 000;

2.2. Карта функционального зонирования территории М 1:50 000;
2.3. Карта функционального зонирования территории, фрагмент 1, М 1:5000.
Изменения вносятся в действующую редакцию графической части утвержденного генерального плана, выполненного НКП НПО «ЮРГЦ» в 2008 году, в текстовую часть генерального плана изменения не вносятся. 
Изменения генерального плана муниципального образования МО «Поселок Нижний Баскунчак».
Предлагаемые изменения генерального плана касаются отдельных земельных участков на территории МО «Поселок Нижний Баскунчак» общей площадью 69,9 га.
Проектом изменений генерального плана МО «Посёлок Нижний Баскунчак» предлагается:

1. Увеличить площадь земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земель для обеспечения космической деятельности, земель обороны, безопасности и земли иного специального назначения (далее по тексту земли промышленности) за счет перевода из категории земель сельскохозяйственного назначения в соответствии с проектом планировки и межевания территории «Строительство технологической дороги для перевозки горной массы от поселка Верхний Баскунчак до Тургайского месторождения гипса ЗАО КНАУФ ГИПС БАСКУНЧАК»;
2. Уточнить границы населенного пункта п. Средний Баскунчак по материалам земельного кадастра, включив в границы населенного пункта ранее не учтенные земельные участки земель населенных пунктов и исключив из границ населенного пункта земельные участки земель промышленности (промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земель для обеспечения космической деятельности, земель обороны, безопасности и земли иного специального назначения).
Предлагаемые настоящим проектом изменения генерального плана будут способствовать рациональному использованию земель, повышению инвестиционной привлекательности территории МО Посёлок Нижний Баскунчак, развитию предприятий добывающей промышленности и соответственно повышению капитализации территории. 
Настоящие изменения также будут способствовать увеличению налогооблагаемой базы и увеличению поступлений в бюджеты различного уровня.
Изменения проекта касаются следующих земельных участков:
Земельный участок 30:01:060101:28 имеет категорию земель промышленности и был ранее не учтен в действующем генеральном плане 2008 года, в новой редакции карт генерального плана внесены необходимые уточнения. Таким образом, проект изменений по отношению к вышеуказанному земельному участку не содержит предложений по изменению его категории земель.
Земельный участок с кадастровым № 30:01:060302:2 в 2014г. был разделен на два земельных участка №30:01:060302:2 и №30:01:060302:358, оба участка в настоящее время относятся к категории земель -  земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земель для обеспечения космической деятельности, земель обороны, безопасности и земли иного специального назначения. На территории земельного участка № 30:01:060302:2 расположена часть жилой застройки населенного пункта п. Средний Баскунчак.  Проектом изменений предлагается территории земельного участка № 30:01:060302:2 включить в границы населенного пункта п. Средний Баскунчак и соответственно всю его территорию перевести из категории земель  земли промышленности в категорию земель земли населенных пунктов.

Земельные участки 30:01:060101:109, 30:01:060101:112, 30:01:060101:113, 30:01:060101:103 имеют категорию земель - земли сельскохозяйственного назначения. Перевод данных участков  в категорию земель – земли промышленности и изменения функционального зонирования необходим, для строительства технологической дороги для перевозки горной массы от поселка Верхний Баскунчак до Тургайского месторождения гипса ЗАО КНАУФ ГИПС БАСКУНЧАК. 
Земельные участки 30:01:060302:367, 30:01:060302:43, 30:01:060302:369,  имеют категорию земель - земли сельскохозяйственного назначения. Перевод данных участков  в категорию земель – земли промышленности и изменения функционального зонирования необходим, для строительства участка классификации и сушки песка, завода по производству пазогребневых плит и реконструкции ДСУ для нужд ЗАО КНАУФ ГИПС БАСКУНЧАК.

Земельный участок  30:01:060302:10  в настоящее время относится к категории земель населённых пунктов, однако ни территориально и ни функционально не соответствует данной категории. Фактическое использование участка соответствует землям промышленности и транспорта (участок под железнодорожными путями), таким образом, данными изменениями генерального плана предлагается привести в соответствие категорию земель рассматриваемой территории. Границы населенного пункта пос. Средний Баскунчак не меняются.

Для удобства рассмотрения настоящего проекта изменений ниже приводятся фрагменты Карты границ населенных пунктов (М 1:50 000) и  Карты функционального зонирования территории (М 1:50 000), Карты функционального зонирования территории, фрагмент 1, (М 1:5000) соответственно до и после внесения изменений.

Рис. 1.1.

фрагмент Карты границ населенных пунктов (М 1:50 000)
	В редакции действующего генерального плана
	В новой редакции генерального плана с учетом настоящих изменений
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Рис. 1.2

фрагмент Карты функционального зонирования территории (М 1:50 000)
	В редакции действующего генерального плана
	В новой редакции генерального плана с учетом настоящих изменений
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Рис. 1.3
фрагмент Карты функционального зонирования территории Фрагмент 1 (М 1:50 000)
	В редакции действующего генерального плана
	В новой редакции генерального плана с учетом настоящих изменений
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Помимо вышеперечисленных изменений генерального плана, графическое оформление карт было приведено в соответствие с "Требованиями к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения", утвержденными Приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 07 декабря 2016г. № 793 «Об утверждении требований к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения».

Дальнейшее хозяйственное освоение и застройка вышеуказанной территории осуществляется с учетом ограничений (зон с особыми условиями использования территорий), распространяющих свое действие на рассматриваемую территорию и соответственно, ограничения (санитарно-защитные зоны и разрывы)  от планируемого к размещению объекта до жилых территорий, на основе проекта (проектов) планировки территории, выполненных в установленном действующим законодательством порядке, с обязательным учетом утвержденных документов территориального планирования Астраханской области, Ахтубинского района и смежных муниципальных образований Астраханской области.

На территории Муниципального образования «Поселок Нижний Баскунчак» расположены государственный природный заповедник федерального значения «Богдинско-Баскунчакский» и природный парк Астраханской области «Баскунчак» регионального значения. В графической части настоящего проекта изменений отображены границы вышеуказанных особо охраняемых природных территорий.

Любое хозяйственное использование земельных участков в границах МО «Поселок Нижний Баскунчак» необходимо осуществлять с учетом установленных ограничений связанных с ООПТ.

Графические материалы, выполненные в рамках настоящего проекта изменений учитывают ранее принятые изменений генерального плана МО «Поселок Нижний Баскунчак».
Предлагаемый проект изменений в генеральный план Муниципального образования «Поселок Нижний Баскунчак» Ахтубинского района Астраханской области подлежит согласованию в порядке определенном в ст.25 Градостроительного кодекса РФ.

Настоящий проект изменений генерального плана Муниципального образования «Поселок Нижний Баскунчак» Ахтубинского района Астраханской области подлежит рассмотрению на публичных слушаниях в порядке, установленном с п.11 ст.24 и ст.28 Градостроительного кодекса РФ.
Приложение:
1. Копия постановления Главы администрации МО «Поселок Нижний Баскунчак» Ахтубинского  района, от 27.07.2016г. №110.
2. Карта границ населенных пунктов М 1:50000;

3. Карта функционального зонирования территории М 1:50000 (новая редакция);

4. Карта функционального зонирования территории, фрагмент 1, М 1:5000 (новая редакция).

� Настоящий проект изменений выполнялся на основе действующей редакции  Генерального плана и с учетом ранее принятых изменений.
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